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Zakladni ustanoveni

Clanek 1.
Piedmét upravy

Domovni fad upravuje podminky uzivani bytl,
nebytovych prostor a spoleénych ¢asti domu ve
vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva,
pficemz zakladni Uprava vzajemnych prav a
povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem nebo
vlastnikem jednotky v domé je v této oblasti
stanovena obcCanskym zakonikem, stanovami
druzstva a navazujicimi vnitrodruzstevnimi
predpisy .

Pro nebytové prostory plati ustanoveni tohoto
domovniho fadu primétene.

Clanek 2.
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor
mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny
prostor a jsou uréeny a uzivany k ucelu bydleni.

. Pfislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a
prostory uréené ktomu, aby byly sbytem
uzivany (napf. sklepni box, spizni komora mimo

byt apod.).

Spoleénymi ¢astmi jsou ty Casti nemovité véci,
které podle své povahy maji slouzit najemcim
byt spole¢né podle nafizeni vlady €. 366/2013
Sb., o upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich
s bytovym spoluvlastnictvim.

. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti
nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho ufadu ureny k jinym ucelim nez
bydleni,  napf.  podnikatelské  Cinnosti,
spolecenské a zajmové Cinnosti, garaze, ateliéry
apod. Nebytové a spoleéné prostory nejsou
prislusenstvim bytu.

Prava a povinnosti najemce a vlastnika

bytu v podminkach bytového
spoluvlastnictvi

Clanek 3.
Prava a povinnosti najemce bytu

Préava a povinnosti z ndjmu bytu upravuje
obcansky zakonik a stanovy druzstva.

Bytové druzstvo je povinno zajistit najemci
bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych

S uzivanim bytu.

Bytové druzstvo je opravnéno:

pozadovat po ndjemci druzstevniho bytu
vCasné a radné provedeni oprav v byt¢ vCetné
poskozeni, ktera zpusobil. Pokud najemce
véas neprovede tyto prace, ma Dbytové
druzstvo prévo tak ucinit na naklady najemce
samo, po piedchozim upozornéni najemce;

po piedchozim oznameni najemci vstoupit do
bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem zjisténi
technického stavu bytu (nebytového prostoru)
a provedeni odectu kontroly, pfip. vymény
mefidel tepla, teplé a studené vody;

4. Najemce a osoby, které s nim ziji ve spole¢né

domacnosti, jsou povinni:

fadn¢ uzivat byt, spolecné ¢asti domu a fadné
uzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno
Suzivanim bytu a fadné¢ platit veskeré
poplatky spojené s uzivanim bytu, garaze a
nebytovych prostor;

zajistovat na své naklady tadné a vcasné
provedeni oprav vbyt¢ a vSechny prace
spojené s obvyklym udrzovanim bytu, jeho
prislusenstvi a vybaveni;

na své naklady odstranovat zavady a
poskozeni, jez zplisobil vbyté nebo domé
sam, nebo jez zpusobily osoby, které s nim
bydli v byté;

pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo
vytvofeno prostiedi  zajiStujici  ostatnim
najemcim vykon jejich prav. Vykon prav a
povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu
nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav
a opravnénych z4jmi jinych osob a nesmi byt
Vv rozporu s dobrymi mravy;

vyzadat si souhlas druzstva pfed provadénim
stavebnich uprav ¢i jinych zmén v byté a
spolecnych prostorach.

Clanek 4.
Prava a povinnosti vlastnika jednotky

1. Prava a povinnosti z vlastnictvi jednotky v

domé upravuje obCansky zakonik a smlouva o
sprave.

Bytové druzstvo je povinno zajistit vlastnikovi
jednotky plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.

Vlastnik jednotky a osoby, které s nim Zziji ve
spole¢né domacnosti, jsou povinni:

fadné uzivat byt, spolecné ¢asti domu a fadné
uzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno
Suzivanim bytu a fadn¢ platit veskeré
poplatky spojené s uzivanim bytu, garaze a
nebytovych prostor;

na své naklady odstraiiovat zavady a
poskozeni, jez zptisobil na spolecnych ¢astech



domu sam, nebo jez zpusobily osoby, které
s nim bydli v byté¢;

pti vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo
vytvofeno prostiedi  zajiStujici  ostatnim
najemcim a vlastnikim jednotek v domé
vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajici z vlastnictvi jednotky nesmi bez
pravniho divodu zasahovat do prav a
opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt
Vv rozporu s dobrymi mravy;

Pravidla uZzivani spole¢nych ¢asti domu

Clanek 5.

UZivani spole¢nych ¢asti, prostori a zarizeni domu

1. Spolecné c¢asti domu se uzivaji jen k ucelim

odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav  ostatnich
najemcu a vlastnikl jednotek v domé.

. Ngjemci byt a vlastnici jednotek v domé jsou

povinni zejména:
umoznit piistup k métictim, vstupu do zafizeni
CO;
udrzovat volné unikové cesty a nastupni
pozarni plochy;
udrzovat volny pfistup k prostfedkiim pozarni
ochrany (hydrantové skiing, suchovody, hasici
pristroje) a vstupu do strojoven vytahi,
K hlavnim  uzavéram plynu a  vody,
rozvodnym zafizenim el. energie;
zabezpecit, aby v domé nebyly skladovany
hotlavé latky, predevs§im hoflavé kapaliny,
tlakové lahve a jiné nebezpecné latky;
zabezpecCit, aby véci ulozené ve sklepich
nebyly zdrojem vzniku pozaru, Sifeni hmyzu a
hlodavcu;
neuzivat bez povoleni druzstva otevieného
ohné pri svafovani, paleni a podobnych
¢innostech;
ve spole¢nych prostordich dodrzovat zakaz
koufeni;
umoznit pozarni preventivni prohlidky.

Clanek 6.
Pradelny, su$arny, mandlovny

Zpusob uzivani pradelen, susiren a mandloven
stanovi vybor samospravy, piipadné spravce.

U pradelen a mandloven s méfenou spotiebou
vody a elektfiny je najemce nebo vlastnik
povinen ihned po ukonceni prani nebo
mandlovani provést zapis spotfeby do
evidenéniho zdznamniku pradelny nebo
mandlovny a tento bezodkladng vratit
povéiené osob& v domé.

U pradelen a mandloven bez méteni spotieby
body a elektiiny je najemce nebo vlastnik
jednotky povinen bezodkladné po ukonceni
prani nebo mandlovani uhradit pausalni
poplatky povéfené osobé v domé.

V dob¢ noc¢niho klidu je prani a mandlovani
zakéazano.

Opravy na téchto zafizenich provadi jen
odborné zpisobila osoba.

Clanek 7.
VyvéSovani a vykladani véci

Néjemce nebo vlastnik bytu nesmi bez
pisemného souhlasu druzstva umistovat na
vnéjsi konstrukce domt, napt. balkonti, lodzii
a oken, na fasadu, stfechu a anténni stozar,
jakékoliv  zafizeni a predméty. Rovnéz
osazovani ochrannych mifizi a podobnych
konstrukci na lodZie a balkony lze realizovat
pouze se souhlasem druzstva, Vv domech
Vv bytovém  spoluvlastnictvi  pouze  se
souhlasem shromazdéni vlastnikti jednotek.

Kvétiny v oknech, na balkénech musi byt
zabezpeCeny proti padu. Pti zalévani je tieba
dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela

zdi.

Pro stavbu a instalaci = venkovnich
rozhlasovych a televiznich antén vcetné
satelitu a jejich svodi je zapotiebi
pfedchoziho pisemného souhlasu druzstva,
v domech v bytovém spoluvlastnictvi pouze se
souhlasem shromazdéni vlastnikdi jednotek.
Stavebni ufad muze nafidit prelozeni nebo
upravu antén, které ohrozuji stavebni stav
nemovitosti nebo bezpecnost okoli nebo rusi
jeho vzhled.

Clanek 8.
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

Néajemce ptip. vlastnik jednotky a 0soby s nim
spolecné bydlici jsou povinny udrzovat
v dom¢ poradek a Cistotu.

Druzstvo je povinno zajistit provadéni
uklidovych praci ve vSech spoleénych ¢astech
domu. V ptipadé, ze ¢lenska schiize domovni
samospravy, Vpiipad¢é domu v bytovém
spoluvlastnictvi shromazdéni  vlastnikt
jednotek, rozhodne o tom, ze 0klid budou
provadét sami najemci, pfip. vlastnici
jednotek v domé, jsou tito povinni podilet se
na Uklidu spoleénych prostor v domé,
zametani a myti schod a chodeb, udrzovani
Cistoty ve sklepée, ¢isténi schodistovych oken,
vchodovych dvefi, zabradli, osvétlovacich
zafizeni a odklizeni snéhu 2z chodniktl
ptilehlych k domu v zimnim obdobi, a to



podle zasad a v rozsahu stanoveném dohodou
uzivatel byt v domé.

V ptipadé¢ neprovadéni uklidu spolecnych
prostor najemci bytu je druzstvo opravnéno
zahrnout naklady na tento uklid do najemného

za byt.

Vyklepavani kobercti, rohozek, matraci apod.
je mozno pouze na mistech k tomu uréenych a
v dob¢ nenarusujici no¢ni klid.

Clanek 9.
Otevirani a zavirani domu

Néjemci, pfip. vlastnici jednotek jsou povinni
zamykat dim v dobé od 22.00 do 6.00 hodin.
V piipadé, Ze vybor domovni samospravy,
v domech V bytovém spoluvlastnictvi
shromazdéni vlastniki jednotek, rozhodne o
tom, Ze bude uzavien neustale, jsou vSichni
obyvatelé domu toto rozhodnuti povinni
respektovat.

Mistnosti hlavniho uzavéru plynu musi byt
viditeln¢ oznaceny. Kli¢e od téchto mistnosti
musi byt stale k dispozici pro piipad pozaru,
havarie, kontroly, a to vSem uzivatelim bytu,
garazi a nebytovych prostor.

Clanek 10.
Klid v domé

N4ajemci, piip. vlastnici jednotek jsou povinni
uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtézoval ostatni uzivatele byta
nadmérnym hlukem, prachem zépachem nebo
jinymi imisemi, zvlasté v dobé noéniho klidu.

V dobé od 22.00 do 6.00 jsou uzivatelé byta
povinni dodrzovat no¢ni klid.

Klid vdomé jsou povinni dodrZovat i
uzivatelé nebytovych prostor.

Clanek 11.
Drzeni domacich zviiat

Najemce nebo vlastnik bytu nese plnou
odpovédnost za zvifata, kterd jsou v byte
drzena. Je souCasné povinen dbat, aby
nedochazelo  kruSeni uzivactho  prava
ostatnich obyvatel domu a byla dodrZzovana
Cistota vdomé. Pokud chov zvifete zvysi
naklady potfebné na udrzeni Cistoty
spolecnych ¢asti domu, hradi tyto zvySené
naklady najemce nebo vlastnik bytu.

Drzeni zvifat mlze byt v odivodnénych
ptipadech zakazano.

Pro chov a drZeni zvifat plati ustanoveni §
2258 obcanského zakoniku, podle kterého ma

najemce pravo chovat v byté zvife, nepisobi-
li chov pronajimateli nebo ostatnim
obyvatelim domu obtize nepfiméfené
pomérim v domé. Vyvola-li chov zvifete
pottebu zvySenych nakladd na udrzbu
spolecnych ¢asti domu, nahradi najemce tyto
naklady pronajimateli.

Pokud shromazdéni vlastnikd jednotek zakaze
chov zvifat v byté, pak vlastnici nemohou své
byty pronajimat, nebot’ by se i najemci museli
drzet zakazu a byla by v rozporu se zdkonem
omezena jejich prava.

Clanek 12.
Uzivani garazi

Uzivatel garaze nesmi uzivat pfidélenou garaz
k jinym uéelim nez parkovani vozidla (napf.
ne k soukromému podnikani).

Clanek 13.
UZivani nebytovych prostor

Uzivatelé nebytovych prostor sméji uzivat
tyto pronajaté prostory pouze pro ucely
vyplyvajici z najemni smlouvy.

V.

Zavéreéna ustanoveni

Clanek 14.
Zavérecna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a
povinnosti  vyplyvajici zjinych pravnich
predpist a stanov druzstva.

Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji i na
vlastniky bytd v domech.

Domovni tad byl schvalen predstavenstvem
Stavebniho bytového druzstva Vitkovice dne
3.11.2014 a nabyl u¢innosti dnem svhvaleni.

Pro vlastniky jednotek ustanoveni domovniho
fadu nad ramec obecné platnych pravnich
predpisi nabyvaji platnosti dnem schvaleni
shromazdénim vlastnikt jednotek v domé.



